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1.

PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

2.

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest PRZEBUDOWA BUDYNKU ADMINISTRACYJNO-BIUROWEGO na
dziatkach nr ewid. 6464/4, obreb 0002 tODYGOWICE, jednostka ewid. 241708_2 tODYGOWICE, wraz z
zagospodarowaniem terenu. Zakres zostat opracowany na podstawie Umowy z Inwestorem.

ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W TYM INFORMACJA O OBIEKTACH BUDOWLANYCH
PRZEZNACZONYCH DO ROZBIORKI

Przewidziane w projekcie wyzej wymienione prace beda dotyczy¢ terenu dz. nr ew 6464/4, obreb 0002
tODYGOWICE, jednostka ewid. 241708_2 tODYGOWICE. Istniejgca obstuga komunikacyjna dziatki - poprzez
istniejacy zjazd z dziatki drogowej nr 6416/5 (ul. Kasztanowa) od strony potnocnej bezposrednio z drogi publicznej;
dziatka ma dostep réwniez od strony zachodniej do drogi na dziatce o nr ewid. 6463 (ul. Przemystowa).

Dziatka jest zabudowana. Na jej terenie znajduje sie przedmiotowy budynek przeznaczony do przebudowy a
takze budynek gospodarczy nieprzeznaczony do rozbiérki.

Przedmiotowy teren uzbrojony jest w media niezbedne do realizacji przedsiewziecia. Istniejgca w sasiedztwie
zabudowa umozliwia realizacje tego przedsiewziecia. Istniejgce uzbrojenie techniczne w obszarze analizowanym
pozwala na lokalizacje projektowanej inwestycji.

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

3.1. URZADZENIA BUDOWLANE ZWIAZANE Z OBIEKTAMI BUDOWLANYMI

a) Instalacja elektryczna - przedmiotowy budynek zostanie zasilony z istniejacej przytacza elektrycznego.
b) Instalacja wodna - zasilenie budynku w wode poprzez wtgczenie w istniejaca instalacje wody zimne;j.

c) Instalacjagrzewcza - zrodtem ciepta w przebudowywanym budynku bedzie istniejacy kociot gazowy o mocy do
30 kW.

d) kanalizacja sanitarna - Scieki z budynku odprowadzane beda do istniejacego przytacza kanalizacji sanitarnej.

e) Wentylacja- istniejgca wentylacja grawitacyjna. Dla pomieszczen weztéw sanitarnych w budynku zostata
przewidziana wentylacja mechaniczna wyciggowa

f) Ogrodzenie - Teren dziatki przeznaczony pod inwestycje jest czesciowo ogrodzony istniejgcym ptotem o
wysokosci okoto. 1,50m. W pozostatej czesci zaprojektowano nowe ogrodzenie.

g) Gospodarowanie odpadami statymi - sktadowane czasowe odpady w zaprojektowanym miejscu gromadzenia
odpadéw statych zgodnie z rysunkiem zagospodarowania terenu. Odpady beda odbierane przez
wyspecjalizowane firmy. Miejsce gromadzenia odpadéw statych jest placem zadaszonym i utwardzonym z
pojemnikami do selektywnej zbiérki.

h) Odprowadzenie wod opadowych - woda opadowa z dachéw projektowanego budynku zostanie zebrana
rynnami do rur spustowych, nastepnie rozprowadzona na tereny zielone przynalezne dla danego budynku.
Projektowane odprowadzenie wéd opadowych uniemozliwia sptyw wody na dziatki sasiednie. Zgodnie z
obowiazujacym ustawodawstwem - §19 ust.2 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie warunkéw jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wéd lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegdlnie
szkodliwych dla $rodowiska (Dz. U. Nr 137 poz. 984) wody deszczowe odprowadzane z przedmiotowego
obiektu nie wymagaja podczyszczania. W zwigzku z powyzszym na terenie objetym pracami budowlanymi nie
przewidziano koniecznosci budowy kanalizacji deszczowej. Szczegdtowa klasyfikacja przedsiewzie¢, dla ktorych
wymagane jest pozwolenie wodno-prawne zostata opisana w Ustawie Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, 1229 z
pdézniejszymi zmianami). Zgodnie z art. 122 ust. 1 w/w rozporzadzenia. Oswietlenie zewnetrzne budynku
zostanie zagwarantowane przez nowoprojektowane oswietlenie. Zgodnie z rysunkami technicznymi branzy
elektrycznej.

i) Miejsca parkingowe - dla ustug o$wiaty, przedszkoli i Ztobkéw - wymagane 25 miejsc do parkowania na 100
zatrudnionych przy czym co najmniej 6 miejsc do parkowania powinno by¢ ogdlnodostepnych jako miejsca dla
0s6b dowozacych dzieci, poniewaz zatrudnionych bedzie 20 oséb zatem wymagane 5 miejsc postojowych oraz
6 miejsc ogdlnodostepnych - tgcznie zaprojektowano 11 miejsc parkingowych dla ustug o$wiaty/jednoczesnie
dla ustug kultury wymagane 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikow, zatem dla 48 uzytkownikow
zaprojektowano 10 miejsc do parkowania. tacznie zaprojektowano 21 miejsc parkingowych w tym dwa
przeznaczone dla oséb niepetnosprawnych zgodnie z Uchwatg Nr L/415/2021 Rady Miejskiej w £omiankach z
dnia 21 grudnia 2021 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Sadowe;j
Potudnie w rejonie ul. Sielanki i ul. Zagoérze.

i) Nawierzchnie dojs¢, dojazdow i parkingu - istniejgce nawierzchnie dojs$¢, dojazdéw i parkingu.

Doktadne usytuowanie wszystkich elementéw zagospodarowania terenu wg rysunku projektu
zagospodarowania terenu.
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3.2. SPOSOB ODPROWADZANIA LUB OCZYSZCZANIA SCIEKOW

Kanalizacja sanitarna - odprowadzenie $ciekdw sanitarnych z przedmiotowego budynku odbywac sie bedzie
poprzez istniejace przytacze kanalizacji sanitarnej.

3.3. UKLAD KOMUNIKACYIJNY

Dziatki Inwestora nr ewid. 6464/4 od strony wschodniej graniczy z dziatkami budowlanymi o nr ewid. 6465/2,
6465/14, 6465/18, 6465/19; 6465/10; od strony zachodniej z dziatka drogowa o nr ewid. 6463 (ul. Przemystowa);
oraz 330; od strony potudniowej graniczy z dziatka o nr ewid. 6462/2, od strony pétnocnej graniczy z dziatka
drogowa o numerze ewid. 6416/5 ,dr” - ul. Kasztanowa.

Wijazd i wejscie na dziatke odbywac sie beda poprzez istniejacy zjazd publiczny z ul. Kasztanowej (dz. nr. 6416/5)
oraz przez istniejacy zjazd publiczny z ulicy Przemystowej (dziatka drogowa nr. ewid. 6463).

Lokalizacja projektowanej przebudowy budynku spetnia wymogi dotyczace odlegtoséci miedzy scianami budynku
a granica dziatki wynikajaca z przepiséw rozporzadzenia dot. warunkéw technicznych oraz MPZP.

3.4. SPOSOB DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNE)J

Wijazd i wejscie na dziatke odbywac sie beda poprzez istniejacy zjazd publiczny z ul. Kasztanowej (dz. nr. 6416/5)
oraz przez istniejacy zjazd publiczny z ulicy Przemystowej (dziatka drogowa nr. ewid. 6463).

3.5. PARAMETRY TECHNICZNE SIECI | URZADZEN UZBROJENIA TERENU

Planuje sie, ze dostawy mediéw do projektowanej inwestycji bedg na nastepujacych warunkach:

e Przytacze energetyczne - przedmiotowy budynek zostanie zasilony z istniejacej przytacza elektrycznego.
e Przytacze wodne - zasilenie budynku w wode poprzez wtaczenie w istniejacg instalacje wody zimne;j.
e Przytacze kanalizacyjne - Scieki z budynku odprowadzane beda do istniejacego przytacza kanalizacji sanitarnej.
e Instalacja grzewcza - projektowany budynek ogrzewany bedzie za pomoca projektowanej kottowni gazowej z
istniejgcego przytacza gazowego
e Wentylacja- projektowana wentylacja mechaniczna nawiewno-wywiewna z odzyskiem ciepta.
3.6. UKSZTALTOWANIE TERENU | UKEAD ZIELENI
Teren dziatki jest stosunkowo ptaski. Projektowana rozbudowa, przebudowa i nadbudowa oraz zmiana sposobu
uzytkowania nie wptywa na zmiane poziomu istniejgcego terenu w granicach dziatek. Uksztattowanie dziatki
pozostaje bez zmian.
Posadowienie budynku na terenu dziatki inwestora nie spowoduje zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych
na tereny sasiednich dziatek.
Ziemia pod budynek zostanie wybrana i zniwelowany zostanie teren w zakresie niezbednym do realizacji
fundamentéw. Pozostata ziemia z wykopu zostanie wywieziona.
4, ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
Powierzchnia terenu objetego opracowaniem (dz. nr ewid. 6464/4) 5102.00 m?
. - . ,00 m
oznaczonego na projekcie zagospodarowania literami A....Z
Powierzchnia zabudowy budynku przeznaczonego do przebudowy 272,35 m?
Powierzchnia zabudowy istniejgcych budynkéw na dziatce 214,79 m?
Powierzchnia istniejgcych taraséw i schodéw zewnetrznych 6,10 m?
Powierzchnia istniejacych terenéw utwardzonych 3 359,88 m?
Powierzchnia terenéw zielonych 1 255,24 m?
5. INFORMACIE | DANE

5.1. RODZAJE OGRANICZEN LUB ZAKAZOW W ZABUDOWIE | ZAGOSPOTDAROWANIU TERENU

Przedmiotowa dziatka wg. ustalen MPZP posiada przeznaczenie 14PU - tereny zabudowy produkcyjno -
ustugowej,

Nazwa Warunki zMPZP Wartos¢ Spetnienie
projektowana warunku
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Rodzaj zabudowy  14PU - 1) Przeznaczenie: a) obiekty Obiekt administracyjno- TAK
produkcyjne, magazyny, bazy, sktady, biurowy
z zastrzezeniem pkt 3, b) ustugi, z
zastrzezeniem pkt 3, c¢) handel
detaliczny i hurtowy;
2) Dopuszcza sie: a) ustugi sportu,
rekreacji i kultury - na terenie
oznaczonym symbolem 16PU, b)
obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 200m2 - zgdnie z
oznaczeniem na rysunku planu, c)
utrzymanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej;
3) dopuszczenie funkcji ustugowych,
produkcyjnych, sktadowych,
magazynowych, za wyjatkiem
zakwalifikowanych do przedsiewziec¢
mogacych zawsze Znaczaco
oddziatywac na srodowisko, o ktérych
mowa W Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywacé na srodowisko
(Dz.U. 2016 r. poz. 71);
Nieprzekraczalna zgodnie z oznaczeniem na rysunku Za linig zabudowy zgodnie z TAK
linia zabudowy planu; czescig rysunkowa
Wielkos¢ Maks. 70 % 9,55 % TAK
powierzchni
zabudowy w
stosunku do
powierzchni
dziatki
budowlanej
Wskaznik Min. 0,01, maks. 2,1 0,1 TAK
intensywnosci
zabudowy
Minimalny udziat 20,00% 24,60% TAK

procentowy pow.
biologicznie
czynnej w
odniesieniu do
pow. dziatki

Zabudowa oraz zagospodarowanie terenu (wielko$¢ powierzchni zabudowy, udziat powierzchni biologicznie
czynnej itd.) s3 zgodne z Uchwatg NR XXXIV/373/2018 RADY GMINY tODYGOWICE z dnia 26 lipca 2018 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy todygowice - sotectwa

todygowice.

5.2. OCHRONA KONSERWATORSKA

Obiekt nie jest wpisany do rejestru zabytkow.

5.3. POLOZENIE W OBSZARZE NATURA 2000

Teren inwestycji nie jest potozony w obszarze Natura 2000

5.4. WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZE)J

Budynek nie lezy w strefie oddziatywania i warunkéw wynikajgcych z dotychczasowej i planowanej

dziatalnosci gérniczej.
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5.5. ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA

Projektowana PRZEBUDOWA BUDYNKU ADMINISTRACYJNO-BIUROWEGO nie stanowi zagrozenia dla
$rodowiska przyrodniczego. Zaden z jego elementdw nie emituje hatasu lub drgarn mogacych wptynaé negatywnie
na zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie. Przy projektowaniu inwestycji zapewniono ochrone zieleni. Przy realizacji i
eksploatacji inwestycji nalezy zwracac uwage, by nie spowodowac uszkodzenia drzew i krzewdw na terenie lokalizacji
inwestycji oraz na terenach przylegtych. Odpadki gromadzone bedg tymczasowo w pojemnikach na Smieci i
WYywOozone.

INFORMACJA O STREFIE KLIMATYCZNEJ

Teren objety opracowaniem znajduje sie w strefach:

e | - ej wiatrowej,
o |l - ej $niegowej,
e |l - ¢ gruntowej.

WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWE)J

7.1. ZAOPATRZENIE WODNE DO ZEWNETRZNEGO GASZENIA

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru w wymaganej ilosci 10 dm?/s zrealizowane zostanie w
oparciu o istniejgcy hydrant zewnetrzny DN 80 znajdujacy sie w poblizu inwestycji.

7.2. DROGI POZAROWE

Dojazd pozarowy do budynku stanowi droga publiczna - ul. Kasztanowa i Przemystowa.

Szeroko$¢ drogi pozarowej 4m. Nacisk na 0o$ nie mniejsza niz 100kN. Bramy wjazdowe na teren posesji sg o
szerokosci nie mniejszej niz 3,6m. Wyjscie z obiektu ma potaczenie z drogg pozarowa utwardzonym dojsciem o
szerokodci 1,5m i dtugosci nie wiekszej niz 30m, zapewniajgce dotarcie do kazdej strefy pozarowej budynku.

CHARAKTER | STOPIEN SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH

Ze wzgledu na charakter prowadzonych prac budowlanych / roboty budowlane beda trwa¢ dtuzej niz 30 dni
roboczych/ kierownik budowy jest zobowigzany do zapewnienia sporzadzenia planu Bezpieczenstwa i Ochrony
Zdrowia. Jest to zgodne z art. 21a ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. z pdzniejszymi zmianami. Plan
BIOZ nalezy sporzadzi¢ w oparciu o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 sierpnia 2002 roku (Dz.U.
02.151.1256 z pdzniejszymi zmianami).

OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu, tj. budynku administracyjno-biurowego wykracza poza granice
dziatek o numerach ew. 6464/4. W obszarze oddziatywania obiektu znajduje sie takze dziatka sasiednia o nr ew.
6464/3.

Sktadaja sie na to nastepujace uzasadnienia:

9.1. ODDZIALYWANIE OBIEKTU KUBATUROWEGO

a) Oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie funkcji i wymagan zwigzanych z uzytkowaniem obiektu maja
charakter nieuciazliwy dla sasiednich terenéw mieszkalnictwa. Projektowana inwestycja zachowuje wszelkie
ucigzliwosci w granicach wtasnej nieruchomosci.

b) Oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie bryty (formy), ktére dotycza:

-przestaniania (na podstawie § 13.1. rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie) - projektowany budynek jest zlokalizowany w bezpiecznej odlegtosci od
istniejacej zabudowy majacej pomieszczenia na pobyt ludzi i nie przestania, a co za tym idzie umozliwia naturalne
os$wietlenie tych pomieszczen.

-zacieniania (na podstawie § 60 i § 40 rozporzadzenia w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie) - projektowany budynek nie powoduje zacieniania pomieszczen na pobyt
staty w budynkach, znajdujacych sie na sasiednich dziatkach.

9.2. ODDZIALYWANIE ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

a) Lokalizacja budynku na dziatce spetnia wszystkie warunki wymaganych odlegtosci:
e strona potudniowa - 80,78 m od granicy z dziatka nr ew. 6464/2;
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e strona potnocna - 12,80 m od granicy z dziatka drogowa nr ew. 6416/5 (ul. Kasztanowa);
e strona zachodnia - 0,70 m od granicy z dziatkg nr ew. 6464/3
e strona wschodnia - 8,20 m od granicy z dziatkg nr ew. 6465/2

Sciany z otworami zewnetrznymi oddalone s3 od granic dziatek o ponad 4.00 m - zgodnie z § 12. ust 1., pkt 1)
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75/2002, poz. 690 z pdzniejszymi zmianami).

b) Odlegtosci od istniejacych budynkéw na dziatkach sasiednich spetniajg warunki pozarowe

- od najblizszego budynku na sasiedniej dziatce na dziatce o nr ewid. 6464/3, odlegto$¢ wynosi 1,75 m -
istniejace $ciany spetniaja wymagania § 271. ust. 1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozbudowywana cze$é¢ budynku nie przekracza wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej wg.
w/w Uchwaty NR XXXIV/373/2018 RADY GMINY tODYGOWICE z dnia 26 lipca 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy todygowice - sotectwa todygowice.

c) Lokalizacja istniejacych miejsc postojowych nie narusza § 19. ust. 1. i ust. 2. Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Miejsca postojowe znajdujg sie w odlegtosci powyzej 7,0 m od okien pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi oraz powyzej 3,0 m od granicy dziatki.

d) Lokalizacja istniejgcego zadaszonego miejsca do gromadzenia odpaddw statych z mozliwoscia segregowania
znajduje sie w odlegtosci powyzej 10,00 m od okien i drzwi do budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi oraz powyzej 3,0 od granicy dziatki budowlane;j.

Zadaszone miejsce do gromadzenia odpaddw statych znajduje sie w obrebie przedmiotowych dziatek nr 6464/4
- § 22 - Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75/2002, poz. 690 z pdzniejszymi zmianami).

9.3. PROJEKTOWANE UKSZTAtTOWANIE TERENU

a) Odprowadzenie wéd opadowych - woda opadowa z dachow projektowanego budynku zostanie zebrana
rynnami do rur spustowych i rozprowadzona na wtasny teren.

Zgodnie z obowiazujacym ustawodawstwem - §19 ust.2 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie
warunkow jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu Sciekéw do wéd lub do ziemi oraz w sprawie substancji
szczegdlnie szkodliwych dla sSrodowiska (Dz. U. Nr 137 poz. 984) wody deszczowe odprowadzane z
przedmiotowego obiektu nie wymagaja podczyszczania. W zwigzku z powyzszym na terenie objetym pracami
budowlanymi nie przewidziano koniecznos$ci budowy kanalizacji deszczowej. Wody opadowe rozsgczane bedg
w naturalny sposéb w gruncie. Szczegétowa klasyfikacja przedsiewziec, dla ktérych wymagane jest pozwolenie
wodnoprawne zostata opisana w Ustawie Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, 1229 z pdzniejszymi zmianami). Zgodnie
z art. 122 ust. 1 w/w rozporzadzenia. Dlatego tez odprowadzenie wdéd deszczowych do ziemi bez budowy
systemu rozsgczajacego nie wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

b) Zagospodarowanie terenu zaprojektowano w sposdb nie utrudniajacy osobom trzecim dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz ze srodkéw tgcznosci - art.5.1.-
ustawa z dnia 7 lipca 1994, Prawo budowlane z pézniejszymi zmianami.

c) Projektowana inwestycja nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska w zakresie hatasu -
art.5.1.- ustawa z dnia 7 lipca 1994, Prawo budowlane z p6zniejszymi zmianami.

UWAGI KONCOWE

Niniejszy projekt zostat opracowany zgodnie z wymogami ustawy Prawo budowlane i Rozporzadzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego,
celem przedtozenia w organie administracji architektoniczno-budowlanej do zatwierdzenia i uzyskania decyzji o
pozwoleniu na budowe.

Wszelkie zmiany i odstepstwa od zatwierdzonej dokumentacji budowlanej mogg by¢ wprowadzone po uzgodnieniu
z autorem projektu i kierownikiem budowy.

Wszelkie zawarte na rysunku wymiary nalezy przed przystapieniem do prac budowlanych sprawdzi¢ w terenie na
placu budowy. Zaleca sie, aby nie uzywa¢ wymiaréw skalowanych z rysunku tylko te, ktére sg na nim podane. Projekt
nalezy rozpatrywac taczenie z projektami branzowymi.

Materiaty budowlane uzyte do budowy budynku nalezy wbudowac zgodnie z instrukcjami ich producentéw.
Wszystkie uzywane materiaty muszg posiada¢ wazne atesty i certyfikaty oraz by¢ dopuszczone do powszechnego

stosowania w budownictwie.
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